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VOTO N° 14866

MEDIACAO - Comissdo — Cobranga -
Compra e Venda - Rescisio — Comprador que
assumiu a obrigacdo de pagar a comissido
mesmo diante de rescisio do negocio
intermediado - Devolu¢io da importancia
paga - Impossibilidade — Senten¢a reformada

— Recurso provido.

Trata-se de apelagao contra r sentenga de
fls 120/123 que julgou procedente agdo de cobranga embasada em
intermediagdo de venda de imoével, por meio da qual, pretende a
apelante a reforma do julgado Sustentando ilegitimidade de parte, pois
a comissao de corretagem devida, como estabelecido contratualmente,
é encargo do proprietano-vendedor e ndo do comprador, afirmandeo a
Inexisténcia de relagdo contratual entre as partes e que nada recebeu
do apelado a titulo de comissao, ndo havendo qualquer vinculo entre
eles, finalmente, sustenta que o negécio for concretizado, portanto, a
comissdo € devida

O recurso (fls 125/132), que é tempestivo,

for preparado e respondido a fis 137/143, pugnando, o apelado, pela
imposigao de penalidade por litigéncia de ma-fé

E o relaténo
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A prelminar de Iilegtimidade de pare
passiva da apelante se confunde com o ménto e com ele sera
apreciada

O recurso merece acolhida

C apelade ajuizou agdo de cobranga em
razdo de haver contratado a cormpra de um imovel, intermediada pela
apelante, sustentando que, apds a assinatura do contrato inicial, houve
rescisdo, diante de nao haver ¢ empreendimento atingido o numero
previsto de vendas A construtora, Gafisa S/A, devolveu os valores por

ele pagos, mas a importancia paga a apelante, a titulo de comissao,
ndo lhe fol restituida

Por sua vez, sustenta a apelante que fol
contratada pela empresa Gafisa S/A, para intermediar a venda das
unidades do empreendimento imobildiano “Condominmic New Point’,
medrante pagamento de 2,9% sobre o valor de venda de cada unidade
efetivamente comercializada, nos termos do contrato de fis 94/106,
havendo autorizagac para receber a importdncia dewida a titulo de
comissao de corretagem diretamente do comprador Afirma que
quando o apelado pagou a importancia reclamada (R%2 591,17), o fez
por conta e ordem da vendadora Gafisa S/A e que tal valor
representava, para o apelado, a quitagao parcial do pre¢o da venda do
imével adquinde Sustenta, ainda que quando da rescisdo contratual
entre comprador e vendedora fo! dada quitagao total do valor recebido
por ela

Via de regra o pagamento da comissao pela
intermedia¢do € do vendedor no entanto, nada impede que o
comprador assuma tal obrigagdo, como realmente assumiu, fato

confessado pela apelante e comprovado pelo apelado (fls 38)
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Pois bem, confessando a apelante o
recebimento do valor devido pela intermediagdc e reclamado pelo
apelado, resta analisar se ¢ negocio fot ou ndo concluido, se € devida
ou ndo a devolugao do valor pago Dai conclui-se pela legiimidade da
apelante para a presente agdo de cobranga

Com efeito, o apelado firmou contrato de
compromisso de venda e compra em 12 10 2003, posteriormente,
houve resiligao aos 14 7 2004, em virtude de ter 0 apelado deixado de
pagar as parcelas pelas quais se obrigou, havendo devolugido da
quantia total paga por ele a Gafisa S/A (fls 45, 48 e 50), com hiberagao
do apelado de adquinr o imdvel, bem como para alenacao de pronto,
do imovel objeto da compra e venda

Para que o corretor tenha direito a
comissdo, em razdo de ser a intarmediagao um contrato de resultado,
necessana a reunidoc de trés requisitos autonzagdo para mediar,
aproximagac das partes e resuliado utl, realizando-se o negocio por

seu intermédio, nas condigbes sugeridas

Na ligdo de Maria Helena Diniz “A mediagio
consumar-se-i precisamente no momento em que aparecer o acordo de vontade
entre os coniratantes, mercé da aproximacio levada a efeito pelo mediador,

1

quando entdo estard terminada a suwa funcio’ Portanto o negdcoio for

concretizado

Alem disso, no documentoc de fls 43,
juntade pelo apelado, copia do de fls 92, juntado pelo apelante, o
apelado assume a responsabiidade pelo pagamento da comisséo,
ainda que o contrato de compromisso de venda e compra seja

rescindido, conforme se observa do refendo documento “PECLARO PARA

0S5 DEVIDOS FINS QUE OS SERVICOS DE ASSESSORLA TECNICO IMOBILIARIA E 08
DE INTERMEDIACAO NA VENDA DA UNIDADE AUTONOMA DESCRITA FORAM

' Curso de Direno Civi) Brasilerro. 17° edigio. Saraiva SP. volume 3 2002 p 390

wY -
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EFETIVAMENTE PRESTADOS, RESPECTIVAVIENTE. PELA CMW PLANEJAMENTO
IMOBILIARIO S/C LTDA, WTC PROJETOS E CONSULTORIA IMOBILIARIA $/C LTDA E
PELOS PROFISSIONAIS AUTONOMOS RETRO NOMEADOS, CUJOS VALORES
RECONHECO QUE LHES SAQ DEVIDOS I EXIGIVEIS. INTEGRALMENTE, AINDA QUE O
CONTRATO DE COMPROMISSO DE YENDA E COMPRA POR MIM FIRMADO, NESTA
DATA, E TENDO POR OBJETO AQLELA MESMA UNIDADE AUTONOMA VIER.
FLTURAMENTE, A SER RESCINDIDO™

Assim, concretizado o negocio e diante do
estabelecido entre as partes, independentemente da resciséo
contratual ocornda, a comissdo pela corregdo € devida, ndo havendo
que se falar em devolugdo da quantia paga Pois, no caso, houve
disposi¢ao contratual expressa no sentido de que a comissao € devida,
mesmo na hipotese de resciséo

Por outro lado, a imposicdo de pena por
htigéncia de ma-fé, requenda na resposta, pressupbe tema para
analise de fatos da causa que encontrem respaldo nas disposicées
contidas em pelo menos um dos incisos do artigo 17 do Cédigo de
Processo Civil, sendo certo que o recurso do apelante ndo pode ser
considerade protelatorio, ndo estando caracterizada, portanto, a
htigancia de ma-fé

Deste modo, merece acolhida o
inconformismo da apelante, reformando-se a r sentenga recomda,
para julgar improcedente a agdo, invertendo-se o ©Onus da

sucumbéncia

Ante o exposto, dou provimento ac

recurso

_{*—’\Luﬁ) L\.\u).'.t_s.

FERNANDO MELO BUENO FILHO
Desembargador Relator



