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PRINCIPAIS AVANCOS E PROBLEMAS NA LEI VIGENTE



= DESCENTRALIZACAO ADMINISTRATIVA (CRIACAO DAS

SUBPREFEITURAS)
CONTEXTO DE = LEGISLAGAO DE ZONEAMENTO DEFASADA (DECADA DE 1970).
ELABORACAO
DA LEI VIGENTE = RECEM APROVACAO DO ESTATUTO DA CIDADE (2001) E DO

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO (2002).

= BASE CARTOGRAFICA DEFASADA (GEOLOG) E FRENTE AO NOVO
MAPA CADASTRAL (MDC).



= EFETIVOU AS ZEIS NA REGULACAO DO USO DO SOLO.

= CONTRIBUIU PARA A APLICACAO DA OUTORGA ONEROSA E
PRINCIPAIS AVANCOS DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR.

= ATUALIZOU O ZONEAMENTO DE 1970.



PRINCIPAIS
PROBLEMAS

0S ESTOQUES NAO LOGRARAM EXITO NA INDUCAO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO.

O ZONEAMENTO INSTITUIDO POR SUBPREFEITURA GEROU MAIOR
COMPLEXIDADE NA APLICACAO DA LEI.

A CARTOGRAFIA DEFASADA GEROU IMPRECISAO E INSEGURANCA
NA APLICACAO DA LEI.

LIMITACAO DO USO NAO RESIDENCIAL EM VIAS LOCAIS E ZONAS
MISTAS LIMITOU A GERAGCAO DE EMPREGOS NA PERIFERIA.

“REGRA DE ADIRON” FOMENTOU UM MODELO DE TORRE
ISOLADA NO LOTE.

MATRIZ DEFASADA DA MOBILIDADE URBANA: PREVALENCIA DO
AUTOMOVEL PARTICULAR EM DETRIMENTO DO TRANSPORTE
PUBLICO COLETIVO.



Subprefeituras ZPI ZM1 ZM2 ZM3a ZM3b ZCPa | ZCPb ZCla | ZCLb
Aricanduva 15 - 25 s/l s/l - s/l - s/l
Butant3 15 15 25 s/l - - - - -
Campo Limpo - - - s/l - s/l - - -
Casa Verde 15 15 25 - s/l s/l s/l - -
Cidade Ademar - 25 25 - - s/l s/l - -
Cidade Tiradentes - - 25 s/l - s/l - s/l -
Ermelino Matarazzo 15 15 25 s/l - s/l s/l - -
Freguesia/Brasildndia - 15 25 - s/l s/l - s/l -
Guaianases - 25 - - - s/l s/l s/l -
Ipiranga 15 - 25 - s/l s/l s/l - -
Itaim Paulista - 25 25 s/l s/l - - - -
lLaquera 15 (L+RF)/2 | (L+RF)/1,5 - - (L+RF) - - -
Jabaquara 9al15| 15a25 s/l s/l 25e s/l - - - -
Lapa 15 9a1l5 25 - - - - - -
M’ Boi-Mirim 15 - 25 - - - - - -
Mooca 15 - - s/l - - - - -
Parelheiros - - - - - - - - -
Penha - (L+RF)/2 | (L+RF)/1,5 - (L+RF) | (L+RF) - -
Perus - 25 25 - - s/l - s/l -
Pinheiros 15 10 25 as/l - 25as/l - - - -
Pirituba 15 15 25 - s/l s/l - - -
Santana/Tucuruvi 15 25 15a25 - s/l s/l - - -
Santo Amaro 15 25 15325 - - s/l - 15a25 -
Sao Mateus 15 25 25 10a25 - - - - -
Sdo Miguel 15 25 25 - - - - - -
Sé - 9 25 - s/l s/l s/l s/l -
Socorro 15 - - 25 s/l s/l - s/l -
Tremembé/Jacan3 15 25 25 s/l - s/l s/l s/l -
V. Maria/V. Guilherme 15 - 25 - s/l s/l s/l - -
V. Mariana - 15 25 s/l s/l s/l s/l s/l -
V. Prudente/Sapop. 15 - 25 - - s/l - s/l -
LEGENDA: medidas em metro s/l = sem limite L = largura da via R = recuo de frente

exemplo de variacao de gabarito de altura maxima por Zona e por Subprefeitura



exemplo de multiplicidade de zona num mesmo lote/gleba
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mapa de vias coletoras (mapa 01 da Parte Ill da Lei 13.885/04)
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incentivo ao isolamento do edificio no lote (regra de Adiron)



foto aérea do Shopping Center Norte foto do Shopping Bourbon

exigéncia de vagas de garagem para uso nao residencial (ocupacdo horizontal e ocupacao vertical)



foto aérea do Shopping Center Norte foto do Shopping Bourbon

exigéncia de vagas de garagem para uso nao residencial (ocupacdo horizontal e ocupacao vertical)



CONCURSO E ATELIER ENSAIOS URBANOS



CONCURSO NACIONAL

ENSAIOS.URBANOS

DESENHOS PARA O ZONEAMENTO DE SAO PAULO
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PARAMETROS | PARAMETROS DADOS PARAMETROS PROPOSTOS
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PROJETO DOS EIXOS

DE ESTRUTURAGR O DA TRANSFORMAGA O URBANA

INCENTIVOS E REGRAS
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ATELIER
ENSAIOS URBANOS

CONTINUACAO DO CONCURSO ENSAIOS URBANOS.

OBJETIVO DE APROXIMAR UNIVERSIDADES E PODER PUBLICO
DE FORMA A CONTRIBUIR NO PROCESSO DE REVISAO DA LEI
DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAOQ DO SOLO.

ENVOLVIMENTO DE 14 A 18 UNIVERSIDADES (CURSOS DE
ARQUITETURA E URBANISMO).

DESENVOLVIMENTO DE ESTUDOS EM AREAS SELECIONADAS
(MAXIMO DE 4 POR UNIVERSIDADE).



DIRETRIZES E PROPOSICOES PRELIMINARES



O QUE SE ESPERA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

A lei de parcelamento, uso e ocupacgao do solo devera complementar
a concepc¢ao de ordenamento territorial expressa no Plano Diretor
Estratégico 2014-2030 e contribuir na qualificagao da forma urbana

DESTAQUES
Instituir regramento por macroareas, redes e meio fisico e ndao por subprefeituras
Simplificar a aplicacao da lei

Atender o prazo de 180 dias estipulado pelo PDE para envio de PL a CMSP



O QUE SE ESPERA DOS PLANOS REGIONAIS DAS SUBPREFEITURAS

Os Planos Regionais das Subprefeituras serao instrumento
programatico de articulacao de intervencgoes publicas no territorio

DESTAQUES

Poderdo contribuir no processo de revisao da LPUQOS (territério comum)
Serao desenvolvidos e debatidos com a sociedade apds a proposicao da LPUOS

Deverao orientar a articulagcao de intervencdes setoriais, a integracao de instrumentos
urbanisticos no territdrio e a destinacao de areas publicas municipais



DIRETRIZES ESTRATEGICAS DA REVISAO



1. Manter integridade da concepcao de ordenamento territorial
expressa no Plano Diretor 2014-2030

DESTAQUES

Macrodreas | Rede de estruturacao da transformacdo urbana | ZEIS | CA basico 1



MACROAREAS

Estruturacao Metropolitana
Urbanizacao Consolidada
Qualificagao da Urbanizagao

Reduc¢ao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagao
Ambiental

Controle e Qualificagao
Urbana e Ambiental

Contencao Urbana e Uso
Sustentavel

Preservagao dos
Ecossistemas Naturais

/{\ Q552 () 10 km
[ | BASSa|

Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracdo: SMDU, 2014
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EIXOS DE ESTRUTURACAO
DA TRANSFORMAGCAO
URBANA PREVISTOS

Area de Influéncia
Area de Influéncia (2016)
A OFE 2 5 10 km
‘ 2
Fonte: Versao final do PL 688/13

Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




MACROAREAS + EIXOS

I Estruturacéo Metropolitana
B Urbanizagao Consolidada
B Qualificacao da Urbanizagao

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagao
Ambiental

Controle e Qualificagao
Urbana e Ambiental

Contencao Urbana e Uso
Sustentavel

N Preservacao dos
Ecossistemas Naturais

A OFE 2 5 10 km
SR
Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




MACROAREAS + EIX0OS

I Estruturacéo Metropolitana
mmm Urbanizagao Consolidada
B Qualificacao da Urbanizagao

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperacao
Ambiental

Controle e Qualificagao
Urbana e Ambiental

Contengao Urbana e Uso
Sustentavel

Il Preservagao dos
Ecossistemas Naturais

/F Q=2 5 10 km
[ e

Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL 1
. ZEIS 1

A8 2 e 10 km

\ ]

Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014



ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL 2,3,4,5

. ZEIS 2
N ZEIS 3
N ZEIS 4
ZEIS 5
Ao 20 5 10 km
‘ S

Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014



MACROAREAS +EIXOS
+ ZEIS

ZEIS 1

ZEIS 2

ZEIS 3

ZEIS 4

ZEIS 5

Macroareas x Eixos
Estruturacao Metropolitana
Urbanizacao Consolidada
Qualificagao da Urbanizagao

Reduc¢ao da Vulnerabilidade
Urbana

Reducao da Vulnerabilidade
Urbana e Recuperagao
Ambiental

Controle e Qualificagao
Urbana e Ambiental

Contencao Urbana e Uso
Sustentavel

EE Preservagao dos
Ecossistemas Naturais
/{\ 0 2 5 10 km
ST s ]

Fonte: Versao final do PL 688/13
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracdo: SMDU, 2014




Lei Vigente — 13.885/2004

LPUOS (13.885/2004)

—— S
ZCP - a
ZCP -b

ZER -1
ZER -2
ZER -3

ZM - 1

ZM - 2

ZM - 3a
. ZM - 3b

ZEPAM
BN ZEPAG
ZOE

ZCP - p
ZM - p
ZER - p
ZPDS
N ZIT
I ZEP

. 7P|

/{\ Q552 () 10 km
[ | BASSa|

Fonte: LPUOS, Lei n. 13.885/2004
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboracdo: SMDU, 2014



2. Reconceituar a conexao do edificio com a cidade: a inser¢ao
urbana das novas edificacoes deve proporcionar maior urbanidade

DESTAQUES

Fachada ativa | Fruicao publica | Destinacao publica do recuo frontal
Permeabilidade visual no fechamento do lote | Fluidez do trafego
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3. Rever a matriz de mobilidade urbana a luz do novo Plano Diretor e
da Lei Federal 12.587/12: supera¢ao da matriz defasada de
prevaléncia do transporte individual sobre o coletivo.

DESTAQUES

Numero maximo de vagas | Controle e inducao da instalacdo de garagens
Aumento da largura de calcadas



DESINCENTIVO AO AUTOMOVEL INDIVIDUAL

Restricdo da area considerada ndo computavel de garagens nas Areas de Influéncia

MINIMO de vagas de garagem + ALL is non-computable area

B ‘ USO RESIDENCIAL USO NAO RESIDENCIAL
oy = “
= 1 vaga == 1vaga

por UH menor do que 200 m? por 35 m2de &rea construida (nR1)
PREDOMINANCIA DO

s 2 vagas 1vaga
? USO DO AUTOMOVEL ; ﬁ ﬁ por UH entre 200 e 500 m? ﬁ por 50 m2de area construida (nR2)

3 vagas

ﬁ ﬂ ﬁ por UH maior do que 500 m?

MAXIMO de vagas de garagem como area nao-computavel

i B USORESIDENCIAL fH USONAO RESIDENCIAL
Q = : $$ vagas extras seréo $$ vagas extras seréo
T, ﬁ computaveis! ﬁ computaveis!
- INCENTIVO AO USO DO 1vaga 1 vaga
: TRANSP. PUBLICO por UH (independente por 70 m* de area
da area) construida

Elaboragdo: SMDU, 2014



4. Fortalecer a dimensao social do Zoneamento no apoio a
implementacao de politicas publicas urbanas, em especial, saude,
educacao e habitacao

DESTAQUES

ZEIS | Facilitacdo da instalacdo de equipamentos sociais (universalizacao)
Modulacao da cota de solidariedade



5. Fortalecer a dimensao ambiental no Zoneamento

DESTAQUE

Introducao do conceito de cota ambiental



COTA

AMBIENTAL

CONCEITO O CONJUNTO DE PARAMETROS ESPECIFICOS DE USO E OCUPACAO
DOS LOTES VOLTADOS A MELHORIA DA QUALIDADE AMBIENTAL E
PAISAGISTICA, A SER ATENDIDO NOS LOTES, GLEBAS E UNIDADES DE
CONSERVACAO NO MOMENTO DE LICENCIAMENTO URBANISTICO.

FINALIDADE = CONTRIBUICAO COM A MELHORIA DA DRENAGEM URBANA;

= CONTRIBUICAO COM A REDUCAO DE ILHAS DE CALOR;
= CONTRIBUICAO COM A REDUCAO DA POLUICAO ATMOSFERICA;
= CONTRIBUICAO COM A QUALIFICACAO DA PAISAGEM;

= CONTRIBUICAO COM A RESILIENCIA A OCORRENCIA DE PROCESSOS
GEOLOGICOS OU HIDROLOGICOS COM POTENCIAL DE DESTRUICAO.
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23.5-24° 25° 26° 2r 28° 29° 30° 31°

- . B .

A ! 24.5° 255° 26,5° 275° 285° 295° 30.58° 31,5-322

MENOR MAIOR
TEMPERATURA (+-1°C)
l OBS: Segundo a aplicagéo do modelo de regressao quadratica de Malaret et al. (1885)
j 0 2 4 8 10 km
£SCALA: 1:200.000
LEGENDA rojecaa Uniy l Tre de M - Fusa 23 - Elipadida de Hayford - Datumn Cémego Alegre @
""'”'_"'”" "- ”- .,”*,, “ONTE: Banda Termal (TM6+) do Saiélite Landsat-7 ETM, cena de 03/02/1999 & 8:57h - Processamento; SVMA/ATLAS

PREFEITURA DA CIDADE DE

5 @ suuunKmnu; bE uu:um#mnctnn. Do Sm hulo

- = _PW Verde e Meio Amblente SR

Mapa de temperatura da superficie (fonte: Atlas Ambiental)



Figura 5
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Mapa de drenagem (fonte: Atlas Ambient 1)

:rutr:csfplo de Sao Paulo
Drenagem

2000

e Limita do Municipio do S30 Paulo
e Municipios da Regdo Meopolilana dé S30 Pauio
RS Estado do Sao Paulo

. Viress
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« » « Pontos de alagamento (1920/93)
4+« Pontos do alagamento (2000)

Fontis: PMSP, SomplaDowniyDeplaro, SV SAR e AtlasSVMA
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LEGENDA

- Area urbana com pouca ou nenhuma vegetagso

Area urbana com vegetago
(Bairros-Jardins, Parques Urbanos e Baimros Arborizados)
Area urbanas periféricas e loteamentos em zona rural

Floresta Ombréfila Densa Montana Atlantica,

Floresta Ombréfila Densa: Sere Secundéria Tardia (Capoeiréo),
Floresta Ombréfila Densa Alta Montana (Nebular), Campos Naturais

Floresta Ombrdfila Densa: Sere Secundaria Inicial (Capoeira),
Bosques e Reflorestamentos em Areas Urbanas

E Solo Exposto
e
[ L ———

I Local de Registro de Fauna e Flora (Vide Mapa 6)

(Bairos-Jarans, Pargues Urbanos e Baimos
Ao ursanas periicas o teamertos e o e

. e Ot Dra v e, 0 2 4 6 8 10 km
s ESCALA: 1:200.000
Wl e o s Projecao Universal Tra de - Fuso 23 - Elipséide de Hayford - Datum Cémago Alegre
B, ssoemo
,_: o - FONTE: Classlficagfio de Imagens do satélite Landsat 7 ETM+ de 03/09/1999 - Processamento: SVMAVATLAS
[N®]  Local de Registr do Fauna o Fos (Vide Maps ©)
sonme  — — —
@ TALFLITURA DA CIDADS O3

SECRETARIA MUNICIPAL DE SECRETARIA MUNICIPAL DO

Mapa de cobertura vegetal (fonte: Atlas Ambiental)



Suzano

LEGENDA

Faixas de Declividade

Ribe'réo Pires|

0as5%

5a25%

[]
[

" [ 2a60%
=

Htopecerica da Serra

> 60%

Sistema viario principal

Estudo de declividade elaborado pela equipe do Atlas Ambiental do Municipio
de Sao Paulo (SVMA), com base no processamento de informagoes de
altimetria (curvas de nivel de 5 em § metros).

2 4 6 8 10 kam
ESCALA: 1:200.000
= Projegao Universeal Transversa de Mercator - Fuso 23 - Elipsdide de Hayford - Detum Cdmego Alegre N
FONTES: SVMAJATLAS o SEMPLADEINFO
- st de deciidade caborado pela saulpe do Aths Arbients do Municpio T
de S30 Paulo (SVMA), com base no processamento de informagdes de-
altimetria (curvas de nivel de 5 em § metros).
PREFEITURA PA CIDA E
SECRETARIA MUNICIPAL DE SECRETARIA MUNICIPAL DO b
= Sl Verde e Meio Ambiente —
no

S
Mapa de declividade (fonte: Atlas Ambiental)




Mapa de relevo e geologia (fonte: Atlas Ambiental)

* Cobertura sl o coluvial quatomaria:
Avelas, rgias  conglomerados com espessura mética.

TG soomenton trikros a Baca oo 830 Pauk:

capdatos o e irphcastes e grkoge rbere, Sk Pao, 1625, Tese
[Douirad) - st e Geccsborzn, Uivordade 2o S63 sk, A 1458 900960 secat

'RODRIGUE 5. (1998, Gnkogts Urtwns o0 i Wtcpolien o S0 Pk, 540 o,
1717, Tow (Dostoco)- rstha e Geoebnces, Urrsci o 580 Pk, A e

LEGENDA

"' Cobertura aluvial e coluvial quatemaria:

Areias, argilas e conglomerados com espessura métrica.

ﬂ Sedimentos terciarios da Bacla de S3o Paulo:

Conglomerados, areias, argilas e lamitos com espessuras varidveis (métrica a

decamétrica). Intercalagdes e interdigitagbes dos depésitos sedimentares das
formagbes ltaquaquecetuba, Séo Paulo, Tremembé e Resende.

Embasamento pré-cambriano:
Unidades magmaticas e metamarficas (suites graniticas indiferenciadas dos

Grupos S&o Roque & Serra do ltaberaba 8 Complexo Emba).

Corpas d'dgua:

\ 1

Compilada de:

Represas Billings e Guarapiranga e principais rios.

Falhamentos e zonas de falha.

COUTINHO, J. M. (1880). Carta Geolégica da Regi&o Mefropolitana da Grande S8o Paulo. S3o
Paulo, EMPLASA, 2 folhas. Escala 1:100.000.
TAKIYA, H. {1887). Estudo da Sedimentagdo Neogénico-Quaternéria no Municipic de Séo Paufo:
caracierizagao dos depisifos e suas implicagoes na geologia urbana. Sao Paulo, 152p. Tese
(Doutorado) - Instituto de Geociéneias, Universidade de S&o Paulo. Anexo: mapa geolégico eacala

1:150.000.

RODRIGUEZ, S.K. (1998). Geologle Urbana da Regido Metropoiitana de S&o Paulo. S0 Paulo,
171p. Tese (Doutoradn) - Instituto de Geocldnclas, Universidade de Sio Paulo. Anexo: mapa
geolégico escala 1:250.000.

Modelo digital de terreno elaborado pela equipe do Atlas Ambiental do Municipio de S&o Paulo
(SVMA), com base no processamento de informaces de altimetria (curvas de nfvel de 5 em 5

metros).

ESCALA: 1:200.000

Projegsio | da

Fuso 23 - Elipséide da Hayford - Datum Cémego Alegre

Sl

FONTES: Coutinho (1960}, Taklya (1897) & Rodriguez (1998)
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COTA AMBIENTAL
PARAMETROS

Parametro Caracteristicas

(TP) Taxa de permeabilidade Porcentagem de area do terreno com solo permeavel

(TA) Taxa de arborizacao Porcentagem de area do terreno com arborizag¢ao, considerando

a projecdo ortogonal da massa arbdrea em relagao ao plano
horizontal do terreno.

(CV) Cobertura verde Superficie da cobertura das edificagdes composta por vegetacao

(E) Medidas especificas Medidas especiais a serem adotadas em areas com risco
geotécnico para atenuac¢ao ou eliminacao do risco



TAXA DE PERMEABILIDADE +
TAXA DE ARBORIZACAO




=
<
w
=
<
L
O
w
(T

Copyright © Patrick Blanc



n‘“ 0. Wy n.;;

"\ N--)“\
N
\ ‘q




COTA AMBIENTAL
LOGICA DE APLICACAO

PONTUACAO A PONTUACAO MINIMA DEVE SER ATINGIDA PARA A

APROVACAO DO PROJETO;

= A PONTUACAO MAXIMA PODE SER ATINGIDA DE
FORMA FACULTATIVA PARA OBTENCAO DE
INCENTIVOS URBANISTICOS;

INCIDENCIA NO A PONTUACAO E OS PARAMETROS ELEGIVEIS INCIDIRAO
TERRITORIO CONFORME PERIMETROS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL
(ZONAS AMBIENTAIS) E CONFORME DIMENSAO DO LOTE;

= OS PARAMETROS PODEM SER APLICADOS DE FORMA
CUMULATIVA E ALTERNATIVA DENTRO DOS PARAMETROS
ELEGIVEIS.



COTA AMBIENTAL
LOGICA DE APLICAGAO

:}

20.000

Pontuacao hipotética a ser atendida

Area do lote (valores hipotéticos em m?) 40.000



Peso ou importancia do parametro

(exemplo hipotético)

A

Areas com pouca
arborizacao

TA

FV

TP

Areas com problemas  Areas com elevadas Areas com riscos a
de drenagem temperaturas populagao

TA

TP

Ccv




6. Fortalecer a descentralizacao da oferta de emprego de modo a
aproximar emprego da moradia

DESTAQUES

Facilitar a instalacao de usos nao residenciais e atividades produtivas em regides periféricas e
com baixa oferta de emprego



PROBLEMA A ENFRENTAR: CONCENTRACAO DE EMPREGOS REFORCA O
MOVIMENTO PENDULAR CENTRO-PERIFERIA, GERANDO GRANDE
SOBRECARGA NO SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA



DISTRIBUICAO DE
EMPREGOS FORMAIS

. Mais empregos

Menos empregos

A OFE 2 5 10 km
‘ SR
Fonte: Rais/MTE, 2010
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014
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DENSIDADE
POPULACIONAL

Densidade Populacional:
Mais habitantes

Menos habitantes

A OFE 2 5 10 km
‘ SR
Fonte: IBGE, 2010
Base Cartografica: MDC/SMDU; Emplasa, 2007
Elaboragao: SMDU, 2014




7. Melhorar a gestao dos impactos urbanisticos

DESTAQUES

Lote maximo | Regras de parcelamento do solo | EIV para grandes empreendimentos
Condicionantes urbanisticas para lotes e empreendimentos de médio porte



FACHADA ATIVA;

FRUICAO PUBLICA;

CONTRAPARTIDAS DOACAO DE AREA PARA AMPLIACAO DE CALCADA;

URBANISTICAS
APLICAVEIS DE
ACORDO COM A
DIMENSAO DOS LOTES
E EMPREENDIMENTOS

DESTINACAO DE ESPACOS PRIVADOS DE USO COLETIVO;

PERMEABILIDADE VISUAL NO FECHAMENTO DO LOTE;

DESTINACAO DE AREA PARA INSTALACAO DE
EQUIPAMENTOS SOCIAIS;

DESTINACAO DE AREA VERDE PUBLICA.






alGlobe

it

NES./ Astrium

VA

S Z (=)
. -
3 %ﬁﬂ. y
S =1
. = (=35 !
“: o : ... () .‘
+ 7




T

@
o
0
o
B>
o)
(=)

.- -
AN
Ao

-4
"
O
T ©
O

v v o
| .,..'

! 3




italGlobe

-
’\

=

()
-
o
~
(¢}
@
O
o
JE

By



qar

-".

R
7

B

»

|

O QUE QUEREMOS
FOMENTAR

, Fownmt Iy e

Itaim Bibi | Kinoplex/Brascan



8. Melhorar a gestao da aplicacao da lei

DESTAQUES

Proporcionar maior transparéncia e seguranca das informacdes (zoneamento no IPTU)
Melhorar a efetividade do controle do uso do solo (monitoramento)
Contribuir para a facilitacdo do licenciamento urbanistico (celeridade e seguranca)



MATRIZ PRELIMINAR DE TIPOS DE ZONAS



FAMILIA DE ZONA TIPO SIGLA MACROZONA DE ESTRUTURACAO E QUALIFICAGAO URBANA
MEM Muc MQu
Zona Exclusivamente Residencial ZER
ZONAS RESIDENCIAIS
Zona Predominantemente Residencial ZPR
Zona Mista de Baixa Densidade ZM1
ZONAS MISTAS
Zona Mista de Média Densidade ZM2
ZONAS DE CENTRALIDADE Zona Centralidade ZC
ZONAS DE TRANSICAO Zona de Transi¢do T
ZONAS EIXO DE ESTRUTURAGAO DA Zona Eixo de Estruturagdo e ZEU
TRANSFORMAGAO URBANA Transformacdo Urbana
ZONAS Zona de Desenvolvimento Economico ZDE
PRODUTIVAS
Zona Predominantemente Industrial ZPI
ZONAS Zona de Protecao Ambiental ZPA
AMBIENTAIS Zona de Protecdo e
. . ZPDS
Desenvolvimento Sustentavel
Zona Especial de Preservagao ZEP
Zona Especial de Recuperacdo Ambiental ZRA
Zonas Especial de Interesse Social 1 ZEIS 1
Zonas Especial de Interesse Social 2 ZEIS 2
ZONAS ESPECIAIS Zonas Especial de Interesse Social 3 ZEIS 3
Zonas Especial de Interesse Social 4 ZEIS 4
Zonas Especial de Interesse Social 5 ZEIS 5
Zona de Ocupacao Especial y{o]3
Zona Especial de Preservagao Cultural ZEPEC

MACROZONA DE PROTEGAO E RECUPERAGAO AMBIENTAL

Mcuus

MCPEN
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PROCESSO PARTICIPATIVO



PRINCIPAIS
ACOES

REALIZACAO DE SEMINARIO DE ABERTURA;
REALIZACAO DE 32 OFICINAS REGIONAIS;
REALIZACAO DE AUDIENCIAS PUBLICAS;

INSTITUICAO DE GT DO CMPU PARA ACOMPANHAMENTO
DAS ACOES DE REVISAO;

DISPONIBILIZACAO DA MINUTA PARA CONSULTA PUBLICA
NO SITE DA SMDU;

DISPONIBILIZACAO DE MATERIAIS DE CONSULTA E DE
NIVELAMENTO DE CONHECIMENTO;

ATELIER ENSAIOS URBANOS: PODERA AUXILIAR OS
DEBATES PUBLICOS POR MEIO DA PRESENCA DOS
PROFESSORES E ALUNOS E POR MEIO DE ESTUDOS E
PROPOSTAS.
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Atividade

Julho

Agosto Setembro Outubro

Novembro | Dezembro

Janeiro

Sancdo do PDE: 180 dias para apresentar
PL de revisao da LPUOS

De 07/2014 a 01/2015

Fase de mobilizacao

Semindrio de langamento da revisao do
zoneamento

Semindrio de debate dos resultados do
Concurso Ensaios Urbanos

Desenvolvimento de estudos pelas
universidades

Desenvolvimento da proposta pelo
Executivo com acompanhamento CMPU

Disponibilizagao de minuta (com quadros
e mapas) para consulta publica

De 01/10 a 29/11

Realizagao de 32 oficinas regionais para
debate da minuta

De 11/10 a 29/11

Realizacao de audiéncias publicas a cada
15 dias durante as oficinas regionais

Workshop para debate dos resultados do
Atelier Ensaios Urbanos

Consolidacao da minuta de projeto de lei

Realizagdao de audiéncias publicas de
apresenta¢ao da minuta final e relatério
sintese das contribuicdes




4} PREFEITURA DE

DESENVOLVIMENTO URBANO

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

smdu.prefeitura.sp.gov.br



